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710 522 36.1% 710 729 (2.6%)

565 522 8.2% 565 534 5.7%

632 345 83.5% 632 678 (6.8%)

313 54 484.2% 313 338 (7.3%)

50,984 44,229 15.3% 50,984 50,388 1.2%

31,361 31,351 0.03% 31,361 31,567 (0.7%)

19,623 12,878 52.4% 19,623 18,821 4.3%

58.4% 61.6% (3.2%p) 58.4% 58.9% (0.6%p)

486 463 5.1% 486 483 0.6%

86% 89% (3.0%p) 86% 90% (4%p)

66(E) 66 - 66(E) 70 (5.7%)

192(E) 178 7.7% 192(E) 193 (0.7%)
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기대효과

재평가前 재평가 및제3자 유증

차입상환 가정

부채비율

재평가前 재평가 및제3자 유증

차입상환 가정

LTV
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보유 부동산의 현재 시장가치를 장부에 정확히 반영하여, 재무안정성을 제고하고, 투자자의 정보접근성을 개선하기 위함입니다. 

‘25년 2월 법인세법 시행령개정으로 평가이익이 배당가능이익에서 제외됨에 따라, 리츠의자산재평가가 가능하게 되었습니다.

자산가치 증가에 따라 LTV 개선 및차입 여력 확대, 신용등급 유지 등재무 안정성이 높아질 것으로 기대됩니다.

또한, 투자자가 보유자산의 시장가치, P/NAV 등을직관적으로 판단할수있어시장신뢰도와투자매력도 제고에기여할수있습니다.

[재무상태표] 투자부동산이 원가모형에서 공정가치모형으로 변경. 자본이익잉여금에 증감된평가액 반영

[손익계산서] 감가상각비는 인식하지 않으며, 공정가치 변동액이 투자부동산평가손익으로 영업손익에 반영됨

[현금흐름표] 공정가치 변동이 현금 유출입을 유발하지 않으므로 변동사항 없으므로, 이로 인한 배당에 미치는 직접적인 영향은 없음

3년 주기로 법정 감정평가를 진행할 계획이며, 반기별 공정가치 반영을 위한 시장조사 컨설팅은 기존과 동일하게 실행 예정입니다. 

공정가치 모형에 따라, 매각손익의 계산은 취득가가 아닌 장부상 공정가치(감정가) 를기준합니다. 

따라서, 매각가격이 취득가보다 높으나 공정가치(장부가)보다 낮을 경우, 

재무제표상 매각손실로 인식되나, 매각가격이 취득가 보다 높으므로 실제 현금흐름 기준으로는 매각이익이 발생하게 됩니다.

Ex) A 주유소 매각 예시 : 최초 취득가 90억 / 자산재평가 후 장부가(공정가치) 120억 / 매각가 115억

현금기준 매각차익은 25억(=115억 – 90억)으로현금은 증가하지만, 재무상 손익은 -5억(=115억 – 120억)으로기재됩니다
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2028

2027

2026

2025

종로타워회사채
500

CB
4402,448

회사채CB
211

수처리센터
6,7031,850

서린빌딩회사채
3,200

주유소
4,2404,418

회사채
2,300

U타워
1,540

11,878
(43%)

8,764 
(31%)

3,388
(12%)

3,840
(14%)
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+31.1%
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+24.3%
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+9.9%
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+7.5%
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+25.7%

서울 경기/인천 지방광역시 기타
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+5.9%
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17기 16기 15기 14기

2025-06-30 2025-03-31 2024-12-31 2024-09-30

50,985 50,388 44,335 42,326 

1,750 999 1,005 863 

1,280 999 1,005 863 

270 - - -

49,234 49,388 43,330 41,463 

투자부동산 49,145 49,335 43,282 41,408 

89 53 48 55 

31,361 31,567 31,687 29,509 

5,855 8,709 11,618 8,441 

2,445 3,985 3,981 1,540 

2,447 3,549 6,217 5,405 

679 909 1,102 1,241 

284 266 318 256 

25,506 22,858 20,069 21,068 

장기차입금 16,775 15,290 15,274 17,767 

6,378 5,231 2,541 1,045 

1,867 1,837 1,744 1,726 

487 500 510 531 

19,623 18,821 12,648 12,817 

1,454 1,381 1,364 1,364 

11,887 11,273 11,132 11,194 

5,470 5,355 

812 812 812 812 

50,985 50,388 44,335 42,326 

17기 16기 15기 14기

2025-06-30 2025-03-31 2024-12-31 2024-09-30

33,158 32,633 28,611 26,460 

757 285 243 155 

현금성자산 707 239 137 111 

51 46 106 45 

비유동자산 32,401 32,348 28,368 26,305 

종속기업투자 10,807 10,807 10,807 10,807 

투자 부동산 21,594 21,542 17,562 15,498 

부채 16,057 16,246 16,375 14,125 

유동부채 3,206 6,071 8,980 8,231 

- 1,543 1,541 1,540 

2,447 3,549 6,217 5,405 

679 909 1,102 1,241 

79 71 121 46 

비유동부채 12,852 10,175 7,395 5,893 

장기차입금 5,902 4,372 4,367 4,362 

6,378 5,231 2,541 1,045 

553 552 474 471 

18 20 13 16 

자본 17,101 16,387 12,236 12,336 

1,454 1,381 1,364 1,364 

11,887 11,273 11,132 11,194 

3,759 3,733 

33,158 32,633 28,611 26,460 



SK REIT Quarterly report, Aug. 2025

21

17기 16기 15기 14기

2025-04-01
~2025-06-30

2025-01-01
~2025-03-31

2024-10-01
~2024-12-31

2024-07-01
~2024-09-30

영업수익 710 729 524 524 

565 534 524 524 

146 195 - -

영업비용 78 51 170 172 

영업이익 632 678 354 352 

10 7 23 7 

329 348 354 361 

당기순이익 313 338 23 (2)

EBITDA 486 483 474 472 

EBITDA Margin 86.1% 90.5% 90.5% 90.0%

AFFO 1) 500 483 474 472 

17기 16기 15기 14기

2025-04-01
~2025-06-30

2025-01-01
~2025-03-31

2024-10-01
~2024-12-31

2024-07-01
~2024-09-30

영업수익 384 422 289 303 

204 79 167 167 

28 41 - -

152 186 122 136 

영업비용 19 14 49 51 

영업이익 365 408 240 252 

4 2 3 1 

156 167 164 171 

당기순이익 212 243 80 82 

주당 배당 66원 70원 66원 66원

총 배당금 192억원 193억원 180억원 180억원

시가 배당률 5.80% 5.45% 5.97% 5.61%
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• 조정운영현금흐름으로 영업이익에서 투자부동산평가손익 제외, 자산매각손익을 반영하여 배당 가능 현금흐름을 나타내는 지표
• AFFO = 영업이익 − 투자부동산평가이익(또는 + 평가손실) ± 자산매각손익



DISCLAIMER




